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Большой опыт по  жилых зданий  в зарубежных странах в , Франции и 

др. В  данных  чаще всего  реорганизация , связанная с заменой  и балконных 

заполнений,   оборудования,  утеплением   поверхностей,   и  подвальных 

перекрытий,  кровли и других  мероприятий,  осуществляются без отселения . 

Реконструкция без остановки эксплуатации гражданских зданий достаточно 

широко  распространена  на  Западе,  особенно  в  столичных  мегаполисах 

Европы. Следует отметить, что в европейских странах доля финансирования 

нового  строительства из общего объёма составляет 20-30%, остальное идёт 

на планомерную реконструкцию [1].

           Прямое  заимствование  зарубежных  практик  затруднено  ввиду 

специфики  отечественных  условий.  Тем  не  менее,  данное  исследование 

сфокусировано  на  адаптации  и  внедрении  релевантных  международных 

методик проектирования и строительства через призму системного подхода. 

В  частности,  применение  технологии  реконструкции  без  остановки 

эксплуатации  позволяет  эффективно  преодолевать  комплексные 

инфраструктурные ограничения, ранее считавшиеся непреодолимыми.

В целях модернизации жилого фонда в странах Европы был реализован 

комплекс  архитектурно-планировочных  решений  по  реконструкции 

пятиэтажных зданий. Программа включала надстройку мансардных этажей с 

установкой световых проемов типа  «Велюкс»,  организацию полузакрытых 

лоджий  и  применение  натуральной  черепицы  в  кровельных  работах. 



Эстетическая  привлекательность  объектов  была  достигнута  за  счет 

внедрения современных колористических решений при оформлении фасадов.

В  рамках  разуплотнения  застройки  сносят  отдельные  дома,  а 

освободившиеся  территории  озеленяют.  В  некоторых  случаях  с  домов 

снимают  верхние  этажи,  а  оставшиеся  переделывают  в  двухуровневые 

квартиры.  Интересный  прием  –  разбор  каждой  второй  секции 

крупнопанельных  зданий,  в  результате  чего  образуются  односекционные 

блоки,  которые  модернизируются  путем  пристройки  балконов 

криволинейной формы. Это позволяет увеличить жилую площадь, повысить 

комфорт и значительно изменить архитектуру зданий. Такие жилые блоки 

называют "городскими виллами".

         Методы  повышения  комфортности  и  увеличения  площади 

малоэтажного жилья включают установку металлических лоджий: навесных 

(анкерных)  или  блочных,  расположенных  ступенчато.  Для  улучшения 

эстетики  фасадов  стандартные  плоские  ограждения  заменяют  на 

криволинейные.  К  капитальным  методам  реконструкции  относятся 

надстройка  этажей  и  укрупнение  габаритов  зданий.  В  рамках 

совершенствования  строительных  технологий  проводится  анализ 

международного  опыта  модернизации  жилых  объектов  [3].

            Опыт стран бывшего советского блока с "хрущевками" демонстрирует 

разнообразные подходы и результаты:

 Страны  Балтии  (Латвия,  Эстония,  Литва): "Хрущевки"  в  основном 

интересуют местных жителей и относятся к бюджетному сегменту. В Латвии 

и  Эстонии  успешно  реализуются  программы  реновации.  В  Литве,  где 

"хрущевок" особенно много, также активно поддерживается реновация, в том 

числе  за  счет  средств  Евросоюза.  В  Эстонии  популярна  перепланировка 

квартир, чтобы увеличить пространство.

 Болгария: "Хрущевки"  не  пользуются  спросом  ни  у  местных,  ни  у 

иностранных  покупателей,  особенно  в  бывших  промышленных  районах. 

Многие квартиры пустуют из-за устаревания зданий.



 Чехия: "Хрущевки" претерпели значительные изменения. В крупных городах, 

особенно в Праге, они практически исчезли в своем первоначальном виде. С 

90-х годов их активно выкупали и перестраивали в современное жилье.  В 

небольших городах еще можно встретить оригинальные "хрущевки".

Отечественный опыт реконструкции "хрущевок" существует, но он не 

столь  значителен  по  сравнению  с  опытом  строительства  новых  жилых 

комплексов,  которые  способствуют  развитию  городской  среды  [2]. 

Выделяются три основных подхода к решению данной проблемы:

1.Массовый снос и высотная застройка: Этот метод, примененный в Москве, 

предполагает полную замену "хрущевок" на более высотные здания.

2.Реконструкция  с  расселением: Опыт  Финляндии  и  Франции  показывает 

возможность такого подхода.

3.Капитальный ремонт  без  отселения: Этот  вариант,  часто  реализуемый в 

Германии,  предполагает  ремонт существующего жилья без необходимости 

переселения жильцов.

Многие  специалисты рекомендуют,  что  для  города  наиболее  приемлемым 

является третий, германский вариант.

Для разработки наиболее эффективных проектов реконструкции жилых 

зданий важно опираться как на российский, так и на успешный зарубежный 

опыт.  Необходимо  ускорить  переход  от  решения  проблем  реконструкции 

типовых  пятиэтажек  к  более  сложным  задачам,  таким  как  модернизация 

высотных панельных домов, что в перспективе позволит более эффективно 

использовать ресурсы страны.
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